LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A40902TSM I 6

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (279 440 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com
Prix: 299 000 EUR

Charmante maison avec gite, studio, piscine et potentiel de revenus

logement trés performant

fons.

166

201
den

énergétique

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement moyennement performant
Colts annuels énergies estimés
Entre 1600 € et 2230€ pour 2021

6 vecosm/an

INFORMATION

Ville: Saulgond
Département: Charente
Ch: 3

SdB: I

Surface: 231 m2
Terrain: 4593 m2

RESUME

Nichée dans un cadre paisible a la campagne, cette
charmante propriété offre une maison familiale
confortable avec hébergements supplémentaires,
potentiel de revenus et de belles prestations
extérieures. Située a seulement || km de la jolie
ville de Confolens, réputée pour ses commerces,
son marché, ses restaurants et ses nombreuses
activités de loisirs

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr
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DESCRIPTION

Maison principale :

L'entrée spacieuse servant également de bureau
(17,58 m?) mene a une piece de vie lumineuse et
ouverte (35 m?) avec poéle a bois et sol en
travertin. L'espace de vie comprend trois chambres
(1252 m?, 13,4 m? et 20,13 m?), une salle de bain
modeme (6,9 m?) avec douche a litalienne et
vasque, un WC séparé, une buanderie (4,8 m?) et
un grand espace de rangement aménagé avec
placards (13,87 m?). La maison bénéficie également
de panneaux solaires et d'un garage attenant pour
un acces et un stockage pratiques.

Studio :

Situé dans le jardin, le charmant petit studio
comprend au rez-de-chaussée une cuisine/séjour
avec poéle a bois et une salle d'eau, ainsi qu'une

TAXES LOCALES chambre mansardée a I'étage — idéal pour accueillir

famille/amis .
Taxe fonciere: 980 EUR .
Gite :
Taxe habitation: EUR Actuellement loué et générant un revenu, le gite

offre un  excellent potentiel locatif. Le
rez-de-chaussée propose un grand espace de vie
ouvert avec cuisine et poéle a granulés (42,76 m?).
A I'étage, trois pieces (12,3 m? 7,25 m? et 6,7 m?)
ainsi qu'une salle d'eau spacieuse (8,5 m?) avec
douche, WC et vasque. Une grange attenante de 50
m? offre un espace de rangement ou d'atelier

NOTES supplémentaire.

Extérieur:

La propriété, entierement close et dotée de portails
électriques, comprend un second garage, une piscine
de 10 x 5 m avec ddme ouvrant pour une utilisation
toute I'année, ainsi qu'un beau jardin parfait pour les
repas et la détente en plein air.

Cette propriété polyvalente allie confort, charme et
potentiel maison + revenus, dans...
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