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IMMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A40937ELE7/2 Prix: 328 600 EUR

Honoraires: 6 % TTC inclus charge acquéreur (310 000 EUR hors honoraires)

Maison contemporaine 5 chambres dans quartier verdoyant et calme, proche du centre-ville

1 INFORMATION

Ville: La Fleche
Département: Sarthe
Ch: 5

SdB: 2
Surface: 178 m2
Terrain: 2148 m2

RESUME

Nichée dans un quartier résidentiel calme et
verdoyant, a seulement quelques minutes du
centre-ville, cette superbe maison contemporaine de
cing chambres allie design modeme et confort
absolu. Les espaces de vie ouverts sont lumineux et
accueillants, parfaits pour la vie de famille comme
pour recevoir des invités.

Un grand jardin paysager avec vues dégagées, offrant
un cadre paisible tout en restant proche des
commodités du centre-ville.

La Fleche est une belle ville au bord du Loir, qui
abrite le célebre Prytanée National Militaire, un
ancien college jésuite. C'est un point de départ idéal
pour le vélo, le canoé et la péche, que ce soit sur le
Loir ou dans ses lacs de loisirs. Elle abrite également
un zoo réputé niché dans un bois de |4 hectares.

Le Mans 44 km, Angers 49 km, Tours 77 km -

m 4 wecormin NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
e J change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
146 4 L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
awjmfan | kg coxmjan @ a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent

pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme

_ une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
émissions de CO: trés importanty

distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

logement extrémement peu performant

Logement moyennement performant Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
Cofts annuels énergies estimés de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
Entre 1750 € et 2440€ pour 2023 les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr



|ILEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

www.leggett-immo.com

Ref: A40937ELE7/2 Prix: 328 600 EUR

Honoraires: 6 % TTC inclus charge acquéreur (310 000 EUR hors honoraires)

TAXES LOCALES

Taxe fonciére:

Taxe habitation:

NOTES

4492 EUR
EUR

DESCRIPTION

Construite en briques en 2003 dans un charmant
quartier résidentiel boisé, cette proprité ne
nécessite aucun travaux, il ne vous reste plus qu'a y
mettre votre touche personnelle. Le chauffage au sol
géothermique assure un confort optimal toute
I'année, complété par un poéle a bois insert pour
I'ambiance.

Elle est située sur un terrain partagé avec 3
propriétés, avec un portail commun, offrant un grand
sentiment de sécurité. Elle dispose également de son
propre portail et allée privée, et est entierement
cléturée.

REZ-DE-CHAUSSEE — grands carreaux modernes
sur toute la surface

HALL D'ENTREE (12,8 m2) avec WC (1,25 m?) et
escalier central en bois menant a I'étage

CUISINE (9,6 m?) entierement équipée avec coin
petit-déjeuner, ouverte sur

SALLE A MANGER (14,5 m?) donnant sur

SALON (30 m?) avec cheminée insert, plafond
cathédrale et 2 grandes baies vitrées donnant sur la
terrasse et le jardin

COULOIR (3,5 m?) menant aux pieces du bas
CHAMBRE | / BUREAU (12,5 m?)

SALLE DEAU (65 m?) avec double vasque et
douche

CHAMBRE 2 (12,2 m?)

ETAGE

MEZZANINE (23 m?) idéale pour bureau ou espace
familial, donnant sur le salon

CHAMBRE 3 (19,3 m?)

CHAMBRE 4 (8,15 m?)

CHAMBRE 5 (12 m?)

SALLE D’EAU (5,5 m?) avec douche, double vasque
et WC

BUREAU / BUANDERIE (4,85 m?) avec ballon d'eau
chaude
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