LEGGE I I www.leggett-immo.com

IMMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A4098 INF33 Prix: 899 000 EUR

Honoraires: 3 % TTC inclus charge acquéreur (870 000 EUR hors honoraires)

Maison d'exception avec piscine, puits et nombreux équipements haut de gamme

INFORMATION

Ville: Gradignan
Département: Gironde
Ch: 4

SdB: 3

Surface: 220 m2
Terrain: 1580 m2

RESUME

Maison d'exception — Gradignan (33170)

220 m? habitables — Terrain | 580 m? -
Dépendances | 10 m? — Piscine

PR Située dans un quartier résidentiel recherché, cette
| ?”i‘ i superbe propriété allie espace, confort et modemité.
fj'wl"n”(‘“‘ﬂ“ Nichée au coeur d'un vaste terrain paysagé de | 580
i J'" : m?, elle offre un cadre de vie serein et élégant, idéal
it e A ' pour les familles ou les amateurs de raffinement.

L'espace de vie principal se distingue par un s€jour
cathédrale lumineux avec cheminée fermée, donnant
sur un jardin d'hiver et une terrasse de 350 m?

La cuisine principale, moderme et entierement
équipée, s'ouvre sur le séjour, tandis qu'une seconde
cuisine fermée vient compléter I'ensemble.

Coété nuit, la maison dispose de 4 chambres
spacieuses, dont une suite parentale avec jacuzzi,

4 ecosmn NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de

change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent

pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme

_ une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
émissions de CO: trés importanty

distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

logement extrémement peu performant

Logement performant Les informations pour les achats hors-plan sont donnés 4 titre indicatif seulement. La finition
Colts annuels énergies estimés de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
Entre 1830 € et 2530€ pour 2023 les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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IMMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A4098 INF33 Prix: 899 000 EUR
Honoraires: 3 % TTC inclus charge acquéreur (870 000 EUR hors honoraires)

DESCRIPTION

Maison d'exception — Gradignan (33170)

220 m? habitables — Terrain | 580 m? -
Dépendances 200 m? — Piscine

Située dans un quartier résidentiel recherché, cette
superbe propriété allie espace, confort et modemité.
Nichée au cceur d'un vaste terrain paysagé de | 580
m?, elle offre un cadre de vie serein et élégant, idéal
pour les familles ou les amateurs de raffinement.

L'espace de vie principal se distingue par un s€jour
cathédrale lumineux avec cheminée fermée, donnant
sur un jardin d'hiver et une terrasse de 350 m*

La cuisine principale, moderne et entierement
€quipée, s'ouvre sur le séjour, tandis qu'une seconde
cuisine fermée vient compléter I'ensemble.

TAXES LOCALES

Coété nuit, la maison dispose de 4 chambres

Taxe foncire: 2476 EUR spacieuses, dont une suite parentale avec jacuzzi,
pour de véritables moments de détente.
Taxe habitation: EUR Deux salles de bain, une grande mezzanine et deux

pieces techniques viennent renforcer le confort de
cette demeure.

Les prestations sont a la hauteur : chauffage au sol,
climatisation, etc...

NOTES Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
https://www.georisques.gouv.fr
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