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Maison de plain-pied avec jardin arboré, garage et dépendances à Pouillac en Charente Maritime

INFORMATION

Ville: Pouillac

Département: Charente-Maritime

Ch: 3

SdB: 1

Surface: 151 m2

Terrain: 2200 m2

RÉSUMÉ
Située entre Montendre et Montguyon en Charente
Maritime, à seulement 50 min de Bordeaux, cette
maison indépendante des années 50 offre un fort
potentiel d’aménagement, aussi bien pour un projet
familial que pour un investissement locatif.

Implantée dans un petit hameau calme, la maison, de
plain-pied, se compose d'une entrée, d’une véranda,
d’un espace cuisine/salon, de deux chambres, d’une
salle d’eau, d’un WC, ainsi que d’une salle à manger.
Deux pièces supplémentaires attenantes,
anciennement une cuisine et une chambre, restent à
rénover.

Un garage et un ancien chai attenants complètent
l’ensemble, ainsi que de petites dépendances non
attenantes situées à l’arrière de la propriété.

Le tout implanté sur un terrain de 2200m².

Des travaux de rafraîchissement et de rénovation
sont à prévoir, notamment le remplacement des
menuiseries (simple vitrage), une partie de la toiture
et la mise aux normes de l’assainissement.

DPE

Logement moyennement performant
Coûts annuels énergies estimés

Entre € et € pour

NB. Les prix cités font référence à des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de l'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés à faire ou donner des garanties relatives
à la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas être considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés à
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés à titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités à engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES
Taxe foncière: 1019 EUR

Taxe habitation:  EUR

NOTES

DESCRIPTION
Située dans un petit hameau entre Montendre et
Montguyon en Charente Maritime, cette maison
indépendante des années 50 offre une belle base
pour créer un projet à votre image, dans un
environnement calme et rural tout en restant à
proximité des commodités.

De plain-pied, la maison s'organise actuellement
autour d'une véranda, d'une entrée, d'un espace
cuisine/salon, d'une salle à manger, de deux
chambres, d'une salle d'eau et d'un WC.

Deux pièces attenantes, aujourd'hui à rénover et
anciennement utilisées comme cuisine et chambre,
offrent déjà des volumes supplémentaires qui
pourraient être repensés selon vos besoins :
chambres supplémentaires, bureau, atelier ou
extension de l'espace de vie.

La présence d'un garage et d'un ancien chai
attenants à la maison apporte également un
potentiel intéressant pour le stockage, le bricolage
ou, sous réserve des autorisations nécessaires, une
évolution de l'espace habitable.

À l'arrière de la propriété, plusieurs petites
dépendances complètent l'ensemble et offrent
encore davantage de possibilités pour le rangement,
le jardinage ou les loisirs.

Le terrain d'environ 2 200 m² constitue un véritable
atout. Il offre suffisamment d'espace pour profiter du
calme de la campagne, créer un jardin familial, un
potager ou aménager différents espaces extérieurs
selon vos envies.

La maison nécessite des travaux de rénovation et de
modernisation, ce qui permettra aux futurs
propriétaires de repenser les espaces et de lui
apporter leur propre style.

Parmi les principaux travaux à prévoir figurent
notamment le remplacement des menuiseries
actuellement en simple vitrage, la réfection d'une
partie de la toiture ainsi que la mise...
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