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Ref: A41541MLR64 Prix: 449 900 EUR

Honoraires: 6 % TTC inclus charge acquéreur (424 450 EUR hors honoraires)

SOUS-OFFRE : Maison bourgeoise familiale, 4 chambres + bureau -terrain 1202 m2 - proximité St Jean de
Luz

logement trés performant

e D

118 25

25  xgco/mi/an

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement moyennement performant
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 1480 € et 2050€ pour 2023

INFORMATION

Ville: Ascain
Département: Pyrénées-Atlantiques
Ch: 5
SdB: 2
Surface: 135 m2
Terrain: 1202 m2
RESUME
SOUS-OFFRE A quelques  minutes  de

Saint-Jean-de-Luz, aux portes du village d'Ascain,
cette élégante maison familiale d'inspiration basque
denviron 135 m2, allie charme traditionnel et
douceur de vivre.

Sur une parcelle plane de | 202 m? entiérement
cléturée, elle offre un jardin ensoleillé, propice aux
repas en plein air et aux moments de détente.

La maison dispose de trois acces possibles, d'un
séjour lumineux ouvert sur une terrasse avec
pergola et dotée d'une belle cheminée pour les
flambées d'hiver, d'une cuisine aménagée et d'un
bureau modulable. A I'étage, quatre chambres dont
deux avec lavabo, dont une donnant sur un balcon,
et deux salles deau avec WC complétent cet
aménagement confortable.

Avec quelques touches personnelles, cette maison
devient un refuge idéal a proximité des plages de la
Céte Basque, de Biarritz et de la richesse culturelle
de I'Espagne.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

A quelques minutes de Saint-Jean-de-Luz, aux portes
du charmant village d'Ascain, cette élégante maison
familiale d'inspiration basque incarne parfaitement
l'art de vivre local : authenticité, douceur de vivre,
nature et proximité immeédiate de la cote.

Ftablie sur une belle parcelle plane de | 202 m?
entiecrement cloturée et préservée des regards, la
propriété offre un cadre rare : un jardin ensoleillé,
idéal pour les repas en plein air, les moments de
détente ou les soirées conviviales du Pays Basque. La
vie quotidienne y est simplifiée grace a la proximité a
pied des commerces, cafés et services du village.

La maison, construite sur un garage et une cave,
développe environ |35 m? et dispose de trois acces
possibles, offrant une grande flexibilité et un confort
optimal. Le rez-de-chaussée surélevé accueille un

TAXES LOCALES séjour lumineux ouvert sur une terrasse avec

pergola, parfait pour profiter du soleil et de

Taxe foncire: 1352 EUR I'extérieur, et agremen‘Fe/d une |fnposan.te che,mltwee
pour prolonger les soirées apres une journée a la
Taxe habitation: EUR plage. La cuisine aménagée invite aux repas en

famille. Un bureau, pouvant servir de chambre
supplémentaire, une salle d'eau avec wc ainsi que de
nombreux rangements viennent compléter cet
espace de vie.
A I'étage, quatre chambres pleines de charme, dont
deux équipées de lavabos, composent un espace
nuit confortable, accompagné d'une salle d'eau avec
NOTES WC. L'une des chambres s'ouvre sur un balcon,
offrant un agréable prolongement vers |'extérieur et
une vue sur le jardin. L'ensemble dégage une
atmosphere chaleureuse et authentique, fidele a
I'esprit basque.
Aprés quelques touches...
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