LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A41757COH46

Honoraires: 9 % TTC inclus charge acquéreur (105 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: | 14450 EUR

Maison en pierre de caractére avec 3 chambres et hangar indépendant

logement trés performant

374 84 F

kwh/me/an | kg coyme/an

logement extrémement peu performant

passoire 84 kgcoi/mifan
énergétique

émissions de CO: trés importantes

Logement tres consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 1650 € et 2300€ pour 2021

INFORMATION

Ville: Gintrac
Département: Lot

Ch: 3

SdB: I
Surface: 80 m2
Terrain: 495 m2

RESUME

Située au cceur du bourg, dans un environnement
calme et convivial, cette authentique maison en
pierre familiale offre une belle opportunité pour les
amateurs de biens de caractere a la recherche d'un
projet de rénovation légere. Elle se trouve dans un
cadre préservé, au pied du Parc naturel régional des
Causses du Quercy, réputé pour la richesse de sa
faune et de sa flore.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr



LEGGE I I www.leggett-immo.com

IMMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A41757COH46 Prix: 114 450 EUR

Honoraires: 9 % TTC inclus charge acquéreur (105 000 EUR hors honoraires)

DESCRIPTION

Implantée dans un bourg historique préservé, la
maison peut accueillir confortablement une famille
de six personnes grace a ses trois chambres.

L'entrée se fait par un escalier extérieur menant a un
salon spacieux, vértable cceur de la maison. Un
ancien cantou ainsi qu'un lavoir ancien en pierre,
rare et authentique, apportent une touche
patrimoniale unique a I'ensemble.

A l'étage, deux chambres se distinguent par leurs
superbes poutres apparentes, qui renforcent le
charme et l'authenticité du lieu.

Un hangar indépendant complete la propriété. |l
peut servir de garage pour plusieurs véhicules,
d'espace de stockage, d'atelier de bricolage ou

TAXES LOCALES encore convenir a un artisan ou a un projet

professionnel.

Taxe habitation: EUR _ o . _
La maison nécessite un coup de fraicheur, laissant

aux futurs propriétaires la liberté de repenser les
espaces selon leurs envies, tout en conservant I'ame
et les matériaux d'origine.

Cette propriété représente une opportunité rare,
que ce soit pour une résidence principale, une
maison de vacances ou un investissement de
charme, au cceur d'un village typique de la vallée de

NOTES la Dordogne. Les ruelles du village, les paysages
verdoyants de la vallée et la proximité de sites
remarquables offrent un art de vivre recherché,
entre nature, histoire et douceur de vivre.

Surfaces approximatives

Etage

e Chambre: 10 m?
e WC:2m?

e Chambre: 12 m?

Rez-de-chaussée

* Salle de vie : 30 m?
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