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Ref: A41782CYV 1| Prix: 295 000 EUR

honoraires charge vendeur

Maison de caractére avec 4 chambres, grande cave et éléments d’origine proche de Narbonne

logement trés performant

e D

108 14

14  vecom/an

logement extrémement peu performant émissions de CO: trés importantes

Logement moyennement performant
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2150 € et 2970€ pour 2023

INFORMATION

Ville: Coursan
Département: Aude
Ch: 4

SdB: 2
Surface: 160 m2
Terrain: 0m?2

RESUME

Maison de caractére spacieuse datant d'environ
1900, idéalement située au centre de Coursan, a
proximité immédiate des commerces, écoles et
services. Ancienne €tude notariale, le bien a été
transformé en habitation il y a environ 3 ans et offre
de beaux volumes sur trois niveaux. Il comprend
une cuisine ouverte sur un vaste espace de vie,
quatre chambres dont une suite parentale climatisée,
deux salles de bains ainsi qu'une grande cave avec
acces arriere indépendant. Selon les propriétaires, la
toiture aurait été refaite il y a environ trois ans.
Pompe a chaleur air/eau installée en 2026, double
vitrage, fibre optique et prises RJ45 dans toutes les
pieces. Une maison de village confortable et bien
équipée, a environ |0 minutes de Narbonne et a
proximité des plages méditerranéennes.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

DESCRIPTION DETAILLEE

Cette spacieuse maison de caractere, datant
denviron 1900, offre de beaux volumes, une
distribution pratique et une agréable combinaison
entre éléments anciens et confort moderne, au
cceur de Coursan.

Ancienne ¢étude notariale, le batiment a été
transformé en habitation il y a environ 2,5 ans.
L'histoire du lieu reste perceptible a travers plusieurs
éléments architecturaux, tandis que l'intérieur a été
aménagé pour créer une maison familiale
confortable et accueillante.

Des l'entrée, un petit espace d'accuell avec portes
vitrées mene a la piece de vie principale. La cuisine
TAXES LOCALES ouverte se situe c6té rue et communique
naturellement avec les espaces repas et salon.
Taxe habitation: EUR L'ensemble forme un rez-de-chaussée généreux et
convivial, parfaitement adapté a la vie quotidienne
comme aux moments partagés en famille ou entre
amis.

Le salon est situé vers larriere de la maison et
bénéficie d'une belle luminosité naturelle. La
configuration ouverte procure une agréable
sensation d'espace, tout en permettant a chaque
NOTES zone de conserver sa propre fonction.

Un bel escalier en pierre d'’Armissan relie les
différents niveaux de la maison et rappelle le
caractere d'origine du bien.

Depuis le rez-de-chaussée, on accéde également a
une trées grande cave denviron 59,6 m2
Actuellement utilisée comme buanderie, atelier et
espace de stockage, elle dispose d'un avantage
particulierement pratique : une sortie arriere
indépendante, permettant d'accéder directement a
larriére de la propriété sans passer par l'entrée
principale.
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