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MMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A42245)UR87 Prix: 278 200 EUR

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (260 000 EUR hors honoraires)

Magnifique maison de 3 ou 4 chambres, entourée de 4,7 hectares de paturages équestres, d'une grange et
d'un pe

EXCLUSIF RESlEES \NFORMATION

Ville: Lussac-les-Eglises
Département: Haute-Vienne
Ch: 3

SdB: 2

Surface: 142 m2

Terrain: 46998 m2

RESUME

Maison individuelle de 3 chambres, bureau avec four
a pain d'origine, salon/salle a manger, cuisine/salle a
manger, salle d'eau et salle de bains, buanderie,
grande grange/garage, dépendances et abri pour
chevaux. La maison est située au centre du jardin,
des paturages et d'un petit étang a carpes.

DPE

logement trés performant
NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

41 vecom/an

(énergie primaire) _émissions

306 11
wn/mejan | kg coume/an

émissions de CO: trés importantes

Logement Les informations pour les achats hors-plan sont donnés 4 titre indicatif seulement. La finition
Colts annuels énergies estimés de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
Entre € et € pour les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Située au coeur de la campagne et entourée de
terres certifiées biologiques, cette propriété de
caractere offre une opportunité rare de vie rurale et
équestre.

L'entrée de la maison s'ouvre sur un hall lumineux et
accueillant. Sur la gauche se trouve une cuisine
ameénagée avec espace repas, alliant tout le charme
d'une cuisine de campagne a une finition moderne
et épurée, idéale pour la vie quotidienne. Dans le
prolongement de la cuisine se trouve une vaste
buanderie / piece de rangement équipée d'un évier,
de raccordements, d'un acceés extérieur et d'un
acces direct a la grange. Cet espace trés polyvalent
pourrait facilement étre transformé en une grande
salle a manger indépendante ou en espace de
réception.

TAXES LOCALES

Taxe habitation:

A droite du hall dentrée se trouve un salon

EUR spacieux et chaleureux, doté de poutres apparentes
d'origine, d'un poéle a bois et de belles vues sur les
terres environnantes a I'avant comme a l'arriere de
la propriété. Depuis le salon, on accede a une piece
magnifiquement restaurée, actuellement utilisée
comme chambre mais anciennement bureau ou salle
de soins. Le four a pain d'origine a été conservé et
constitue un élément remarquable, témoignant de
I'histoire de la maison.

NOTES Le rez-de-chaussée comprend également un
charmant vestiaire avec salle de douche et WC
séparés. L'escalier mene au premier étage ou l'on
découvre une grande mezzanine offrant de multiples
possibilités d'aménagement : bureau, atelier, espace
détente ou salle polyvalente. Trois chambres
doubles lumineuses et de belles dimensions
sorganisent autour de cet espace central, la
chambre...
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