LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A4259 1 CIA79

Honoraires: 10 9% TTC inclus charge acquéreur (97 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 106 700 EUR

Propriété de caractére de 3 chambres, pleine de caractéristiques traditionnelles, avec jardin et dépendances.

DPE

logement trés performant

355 104 G
kWh/m?/an kg CO2/m?/an

denergie finale

F

énergétique

peu performant émissions de CO: trés importantes

Logement extrémement consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 7380 € et 10020€ pour 2021

INFORMATION

Ville: Vanzay
Deux-Sévres
Ch: 4

SdB: I

Surface: 168 m2

745 m2

Département:

Terrain:

RESUME

Située dans un hameau proche d'un petit village
disposant d'une épicerie, la ville de marché la plus
proche se trouvant a environ 9 km. Cette grande
propriété ferait une maison familiale idéale ou une
résidence secondaire. Elle est entourée d'un grand
jardin clos ou poussent de magnifiques orchidées
sauvages.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr
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DESCRIPTION

REZ-DE-CHAUSSEE

Cuisine / Salle a manger — Cheminée de caractere,
éléments de cuisine et sol carrelé

Salle a manger / Salon — Poutres apparentes et beau
parquet

Salle @ manger / Salon — Poutres apparentes et sol
carrelé

Chambre | — Spacieuse chambre double, parquet
Chambre 2 — Spacieuse chambre double, parquet
Piece — Spacieuse, avec porte donnant sur le jardin,
parquet

W(C et salle d'eau — Possibilité de réunir pour créer
une grande salle de bains, parquet

Couloir — Spacieux, avec un magnifique sol carrelé
de caractére, porte donnant sur le jardin et les
dépendances. Un superbe escalier en bois mene a
I'étage.

TAXES LOCALES Chambre 3 — Spacieuse chambre double avec

parquet

1

Taxe habitation: EUR ,
PREMIER ETAGE / GRENIER

Espace grenier — Tres grand volume avec poutres
apparentes, parquet et  fort potentiel
d'aménagement en surface habitable supplémentaire.
Fenétres apportant une belle luminosité.

EXTERIEUR

Un vaste jardin entoure la propriété, avec un grand

hangar et une terrasse couverte, idéale pour les
NOTES barbecues lors des belles journées ensoleillées.

Dépendances de belle taille abritant la chaudiere.

SITUATION

Le hameau est situé a proximité de Brux, un petit
village disposant d'une épicerie. La ville de marché
plus importante de Couhé, Valence-en-Poitou (9
km), propose un choix de commerces,
bars/restaurants ainsi qu'un supermarché. La ville de
marché de Civray (19 km) est facilement accessible
et offre une bonne sélection de commerces,
banques, bars/restaurants, ainsi que de grands
supermarcheés.
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