LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A42817BECI6

Honoraires: 9 % TTC inclus charge acquéreur (135 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 147 150 EUR

Maison de la Belle Epoque avec double garage, atelier et jardin de 4 510 m

logement trés performant

282 75 F

kwh/me/an | kg coyme/an

logement extrémement peu performant

passoire
énergétique

émissions de CO: trés importantes

Logement tres consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 4670 € et 6380€ pour 2021

INFORMATION

Ville: Médillac
Département: Charente
Ch: 3

SdB: 2

Surface: 133 m2
Terrain: 4510 m2

RESUME

A la sortie dun charmant hameau, en pleine
campagne, découvrez cette maison de la Belle
Epoque de plain-pied, avec jardin, garage et double
garage avec atelier.

Les gros ceuvres sont en bon état et les éléments
d'origine ont été soigneusement conservés, offrant
un cachet authentique et un fort potentiel de mise
en valeur.

Ce petit bijou n'attend plus que vous pour créer un
intérieur au goQt du jour et redonner tout son éclat
a ce bel ensemble plein de caractére.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

A seulement 6 km de Chalais, avec toutes les
commodités et la gare SNCF, cette élégante et
lumineuse propriété de plain-pied offre un cadre de
vie paisible en pleine campagne.

Elle développe un spacieux salon de 36 m?
agrémenté d'une cheminée, une cuisine de || m?
prolongée par une arriere-cuisine également de | |
m?, toutes deux avec accés direct au jardin. Une
bibliotheque de 12 m? vient compléter les pieces de
vie.

L'espace nuit se compose d'une suite parentale de
I5 m? avec salle d'eau et WC privatifs (8 m?), ainsi
que de deux belles chambres de 12 m? et 14 m?,

accompagnées d'une seconde salle d'eau avec WC
(6,6 m?).

TAXES LOCALES

La toiture est en bon état, les menuiseries sont en

Taxe foncire: 1594 EUR double' vitrage et IIes , volumes  sont
harmonieusement proportionnés, avec de belles
Taxe habitation: EUR hauteurs sous plafond qui conférent a I'ensemble

une atmosphere de tranquillité et d'élégance.

A lextérieur, vous profiterez d'un jardin clos et fleuri
de | 259 m? agrémenté darbres fruitiers et
d'essences variées, ainsi que d'un puits et d'un
garage.

NOTES En face de la maison, sur un terrain supplémentaire
de 3 251 m? se trouvent un double garage de 4/
m? avec atelier attenant de 21 m? et son espace de
stationnement — idéal pour une activité artisanale,
un projet professionnel ou une grande famille.

La maison est immédiatement habitable et offre un
beau potentiel  d'évolution. Vous  pourrez
moderniser et personnaliser les espaces a votre
rythme, tout en profitant des a présent de ce cadre
de vie privilégi¢ a...
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