LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A42965FEV46

www.leggett-immo.com

Prix: 472 500 EUR

honoraires charge vendeur

Charmante propriété en pierre au cceur d’un village pittoresque, tout le confort moderne, 5 piéces et piscine

logement trés performant

(énergie primaire) _émissions

227 48
EAEA

énergétique

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 3438 € et 4652€ pour

48  kco/mian

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257

INFORMATION

Ville: Thédirac
Département: Lot

Ch: 3

SdB: 2
Surface: 164 m2

Terrain: 2659 m2

RESUME

Maison de caractere (1779) avec jardins, piscine et
vue — Thédirac, dans le Lot, aux portes de la
Dordogne

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére: 1352 EUR

Taxe habitation: EUR

NOTES

DESCRIPTION

A la lisiére du village de Thédirac, cette demeure
datant de 1779 a été rénovée avec soin, préservant
son ame et le charme de ses éléments anciens :
superbes murs en pierre, escalier d'époque,
cheminées et dallage ancien.

Le rez-de-chaussée s'organise autour d'une vaste
entrée avec un escalier de pierre (10m2) menant a
une cuisine entierement équipée et authentique en
pierre (24m2), un salon chaleureux (28m?2) et une
chambre ouverte sur le patio (20m2), ainsi qu'une
buanderie/chaufferie.

A I'étage : un second salon lumineux avec cheminée,
(28m?2), deux belles chambres (26m2 + 23m2) —
dont une avec salle deau aménagée dans le
pigeonnier — et une salle de bains familiale.(8m?2).

Co6té maison, un charmant jardin intime offre le
cadre parfait pour le café du matin, parfois
accompagné du parfum du pain chaud de Ila
boulangerie voisine. De l'autre coté du petit chemin
paisible, un second jardin arboré de plus de 2500 m?
accueille une €légante tour, une piscine avec cuisine
d'été et sanitaires, et dévoile une vue spectaculaire
sur les collines vallonnées environnantes.

La maison allie authenticité et confort modeme,
avec fenétres double vitrage, chauffage central au
fioul, poéle a bois, abri voiture et raccordement au
tout-a-I'égout.

La propriété est idéalement située pour profiter du
charme de la région : a environ 30 minutes des
villages médiévaux de Cahors et Saint-Cirg-Lapopie,
réputés pour leur patrimoine et leurs marchés
locaux. L'acces est facile : la route principale (A20) a
I5 minutes permet de rejoindre Toulouse ou
Brive-la-Gaillarde rapidement. Les aéroports...
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