
www.leggett-immo.com

Ref: A43362MGO49 Prix: 275 000 EUR
honoraires charge vendeur

Charmante maison de 4 chambres avec piscine, grand jardin et vaste dépendance près de Doué-en-Anjou

EXCLUSIF INFORMATION

Ville: Lys-Haut-Layon

Département: Maine-et-Loire

Ch: 4

SdB: 3

Surface: 187 m2

Terrain: 3166 m2

RÉSUMÉ
Cette élégante maison datant de 1774 offre 187 m²
d’espace de vie lumineux et confortable sur un
généreux terrain de 3 166 m². Avec 4 chambres,
une piscine, une terrasse et de grandes
dépendances, elle allie charme historique et confort
moderne. Située dans un hameau paisible près de
Nueil-sur-Layon, elle offre une belle intimité tout en
restant proche de Doué-en-Anjou, Thouars et des
commodités de la vallée de la Loire.

DPE

Logement peu performant
Coûts annuels énergies estimés

Entre 4090 € et 5610€ pour 2021

NB. Les prix cités font référence à des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de l'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés à faire ou donner des garanties relatives
à la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas être considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés à
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés à titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités à engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES
Taxe habitation:  EUR

NOTES

DESCRIPTION
Située dans un hameau paisible, cette charmante
maison en pierre datant de 1774 offre 187 m²
d’espace de vie plein de caractère. Elle présente de
magnifiques poutres apparentes, des murs en pierre
d’origine et de généreuses pièces baignées de
lumière naturelle. Elle comprend quatre chambres,
trois salles de bains, un salon chaleureux et
confortable, une salle à manger ainsi qu’une cuisine
indépendante.

Exposée plein sud, la maison s’ouvre sur un vaste
jardin de 3 166 m² agrémenté d’arbres matures, de
pelouses et de plusieurs espaces de détente. Une
piscine de 10 × 5 m, une terrasse ensoleillée et un
pool house complètent agréablement les extérieurs.

La propriété bénéficie également d’un parking privé
et d’une grande dépendance polyvalente, idéale
pour le stockage, un atelier ou des activités de loisirs.
Indépendante et située en retrait au bout d’une
petite impasse, elle offre calme, intimité et un
agréable cadre champêtre, tout en restant proche
des commodités du village et des bourgs
environnants.

Elle bénéficie également d’un accès pratique aux
principaux aéroports régionaux : Tours Val de Loire
à environ 95 km, Nantes Atlantique à environ 120
km et Poitiers-Biard à environ 85 km. La région est
riche en sites touristiques, notamment les célèbres
vignobles de la vallée de la Loire, le Bioparc de
Doué-la-Fontaine, la ville historique de Saumur avec
son château et le Cadre Noir, ainsi que de
nombreux sentiers de randonnée et pistes cyclables
le long du Layon et de la Loire.

Cuisine : 26,84 m²
Salle à manger :...
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