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Ref: A43648|BE53 Prix: 53 600 EUR

Honoraires: 6600 € TTC inclus charge acquéreur (47 000 EUR hors honoraires)

Maison en pierre avec grand jardin en Mayenne — proche Bagnoles-de-I'Orne

DPE

INFORMATION

Ville: Thubceuf
Département: Mayenne
Ch: |

SdB: I

Surface: 50 m2
Terrain: 1670 m2

RESUME

Maison en pierre indépendante, proposée a un prix
abordable, offrant environ 50 m? d'espace habitable
immédiatement disponible, complétés par 28 m?
d'espace annexe/de rangement ainsi qu'un potentiel
de combles, sous réserve des
autorisations nécessaires.
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logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement extrémement consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 1350 € et 1860€ pour 2021

14  vecom/an

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Le terrain de | 670 m? comprend des arbres
fruitiers déja bien établis et des petits fruits, offrant
un excellent potentiel pour le jardinage, les loisirs ou
un mode de vie fagon petite exploitation.

La propriété se situe dans un hameau rural paisible, a
seulement |0 km de Bagnoles-de-I'Orme et 10 km
de Lassay-les-Chateaux.

|. Une maison habitable des maintenant

L'habitation existante est simple, fonctionnelle et
lumineuse, avec un séjour de 25 m? avec cuisine
ouverte, une chambre spacieuse de |9 m? une salle
d'eau et un espace utilitaire.

Une piece supplémentaire de | | m? offre une belle
flexibilité : chambre d'amis, bureau, piece de loisirs

TAXES LOCALES ou atelier.

Taxe fonciére: 236 EUR La maison bénéficie d'un double vitrage sur
I'ensemble des ouvertures.

Taxe habitation: EUR

2. Terrain de | 670 m? avec d'arbres fruitiers
matures

Le vaste terrain de | 670 m? constitue I'un des
grands atouts de cette propriété.

Le jardin comprend déja des cerisiers et des pruniers
matures, ainsi que des arbustes a petits fruits,

NOTES formant un jardin de campagne bien établi, avec de
I'espace pour planter, cultiver un potager, élever des
poules, se détendre en extérieur ou simplement
profiter du calme et de l'intimité des lieux.

Pour toute personne recherchant une maison avec
terrain en Mayenne, il s'agit d'un atout de plus en
plus recherché.

3. Un réel potentiel d'agrandissement

Sous réserve des autorisations nécessaires et de la
faisabilité technique, I'étage, la piece annexe de ||
m? ainsi que I'espace de rangement d'environ |7 m?

offrent de belles perspectives pour repenser et
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