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Bordeaux Chartrons – Élégante double échoppe rénovée | 4 chambres | Jardin et terrasse

INFORMATION

Ville: Bordeaux

Département: Gironde

Ch: 4

SdB: 3

Surface: 172 m2

Terrain: 176 m2

RÉSUMÉ
Leggett & Hamptons International ont le plaisir de
vous présenter cette magnifique maison en pierre
traditionnelle, idéalement située à Bordeaux, à deux
pas du Jardin Public. Développant environ 170 m²
habitables sur trois niveaux, elle a été entièrement
rénovée et ne nécessite aucun travaux. Le
rez-de-chaussée comprend une entrée, une
chambre avec salle d’eau, un WC indépendant et
une vaste pièce de vie avec cuisine ouverte de plus
de 50 m². À l’étage se trouvent une grande
chambre, une salle de bains, une buanderie et un
WC. Le rez-de-jardin accueille deux chambres
supplémentaires, dont une suite parentale avec
dressing et salle d’eau, ainsi qu’un bureau ou une
salle de jeux. Alliant le charme de l’ancien et le
confort moderne, la maison bénéficie d’une pompe
à chaleur réversible, d’une VMC double flux, de
menuiseries en bois à double vitrage,...

DPE

Logement moyennement performant
Coûts annuels énergies estimés

Entre 2130 € et 2960€ pour 2021

NB. Les prix cités font référence à des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de l'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés à faire ou donner des garanties relatives
à la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas être considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés à
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés à titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités à engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES
Taxe foncière: 2312 EUR

Taxe habitation:  EUR

NOTES

DESCRIPTION
Leggett & Hamptons International vous propose
cette élégante maison en pierre, idéalement située à
quelques pas du Jardin Public, dans l’un des quartiers
les plus recherchés de Bordeaux. Développant
environ 170 m² habitables sur trois niveaux, cette
propriété entièrement rénovée allie
harmonieusement le charme de l’ancien au confort
contemporain, sans travaux à prévoir.

Le rez-de-chaussée offre une entrée, une chambre
avec salle d’eau, un WC indépendant ainsi qu’une
vaste pièce de vie de plus de 50 m² avec cuisine
ouverte, baignée de lumière et idéale pour recevoir.

À l’étage, une grande chambre, une salle de bains,
une buanderie et un WC complètent l’espace nuit.
Le rez-de-jardin accueille deux chambres
supplémentaires, dont une belle suite parentale avec
dressing et salle d’eau, ainsi qu’un bureau pouvant
également servir de salle de jeux.

À l’extérieur, un jardin privatif d’environ 100 m² avec
terrasse couverte offre un agréable espace de
détente en plein cœur de Bordeaux.

La maison bénéficie également d’une pompe à
chaleur réversible, d’une VMC double flux, de
menuiseries bois double vitrage et d’un adoucisseur
d’eau.

Une propriété familiale rare, élégante et
parfaitement fonctionnelle, à proximité immédiate
du Jardin Public et de toutes les commodités.
------
Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
https://www.georisques.gouv.fr
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