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IMMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A44216AAS22 Prix: 168 480 EUR

Honoraires: 8 % TTC inclus charge acquéreur (156 000 EUR hors honoraires)

Maison familiale individuelle de 3 chambres et 2 salles de bains, avec de magnifiques jardins colorés.

77 kecosmran
logement extrémement peu performant

Logement tres consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 4410 € et 6050€ pour 2021

émissions de CO: trés importantes

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt Fran

INFORMATION

Ville: Plouguenast-Langast
Département: Cétes-d'Armor

Ch: 3

SdB: 2

Surface: 121 m2

Terrain: 789 m2

RESUME

Charmante maison de caractére de 3 chambres avec
joli jardin, sous-sol et garage. Elle offre un espace de
vie modulable sur trois niveaux, idéalement située a
distance de marche du paisible village de Langast, au
cceur de la pittoresque campagne bretonnele
sous-sol comprend un garage sous la maison
principale, avec un acces par des marches menant a
I'habitation. Une rampe permet également d'accéder
a la porte d'entrée. La maison bénéficie de grandes
fenétres offrant une belle luminosité naturelle.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition

de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Au rez-de-chaussée, une entrée accueillante dessert
une premiere chambre sur la gauche, ainsi qu'un
W.C. et une salle de bains (avec baignoire et douche
au-dessus) sur la droite. Plus loin dans le couloir,
vous trouverez laccés a [lescalier menant au
sous-sol, une cuisine de style cottage sur la gauche,
ainsi qu'un escalier menant a I'étage. A droite, un
salon lumineux et spacieux, bénéficiant d'une double
exposition, dispose d'un charmant poéle a bois et
communique avec un petit hall d'entrée secondaire
donnant acces a la porte arriere et au jardin orienté
sud-ouest.

Le premier étage s'ouvre sur un grand palier
actuellement aménagé en second salon confortable,
offrant un excellent potentiel pour étre transformé
en bureau a domicile. Cet étage comprend
également deux chambres de belles dimensions, une

TAXES LOCALES salle d'eau supplémentaire avec douche et WC, ainsi

qu'un espace de rangement pratique.

Taxe fonciére: 592 EUR Le sous-sol est Yd|V|se en deux parties : ['une servant
de garage, et l'autre offrant un espace polyvalent
Taxe habitation: EUR pouvant étre utilisé comme atelier, salle de jeux ou

espace de stockage.
De plus, une petite parcelle de terrain naturel est
incluse avec la propriété (environ 20 ares). Ce
terrain est situé a environ |,5 km de la maison et est
class¢ non constructible. Il constitue un véritable
havre de paix, idéal pour profiter de la nature ou
aménager un potager. Veuillez noter que ce terrain
NOTES n'est pas attenant a la propriété mais se trouve a
proximité.
La maison est équipée d'un chauffage central au fioul
et bénéficie d'un environnement calme,...
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