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IMMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A44272L W86 Prix: 129 000 EUR

Honoraires: 9 % TTC inclus charge acquéreur (118 349 EUR hors honoraires)

Superbe sous-sol individuelle dans un cadre exceptionnel, avec joli jardin, garage et combles aménageables

EXCLUSIF INFORMATION

Ville: Gouex
Département: Vienne
Ch: 3
SdB: I
Surface: 14 m2
Terrain: 731 m2

RESUME

Cette jolie maison en sous-sol bénéficie d'un
emplacement surélevé au bout d'une impasse
résidentielle, offrant une vue imprenable sur le village
et la vallée en contrebas.

Elle comprend deux chambres lumineuses au
rez-de-chaussée et une troisieme chambre double
au sous-sol.l'espace de vie ouvert et la cuisine
ouverte créent une ambiance accueillante et
confortable, avec un poéle a granulés canalisé neuf
qui chauffe toute la maison (Chauffage au fioul
également disponible)

La grande véranda s'ouvre sur la terrasse surélevée
et les jardins, qui abritent de beaux coins détente
nichés au milieu d'une végétation soigneusement
aménagée, ainsi qu'un espace barbecue, une pelouse
et un potager.

A quelques pas du joli village de Gouex, situé au
bord de la riviere.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
o une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
mzdgx/_n F — 70 scosman distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.
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logement extrémement peu performant émissions de CO: trés importantes

Logement trés consommateur d'énergie Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition

Colts annuels énergies estimés de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
Entre 2910 € et 3990€ pour 2022 les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Un escalier mene a la porte d'entrée qui vous
accueille dans un hall spacieux, équipé de toilettes
séparées et d'un grand placard de rangement.
A droite, le hall menant & deux chambres doubles
lumineuses. La chambre a l'avant, |3 m? dispose de
portes-fenétres et d'un petit coin
dressing/garde-robe, tandis que la chambre a
I'arriere, 10 m?, offre une vue sur le jardin.
La salle de bains carrelée est équipée d'une
baignoire, d'une cabine de douche séparée et d'un
double lavabo, ainsi que d'un raccordement pour la
machine a laver.
A gauche du hall d'entrée se trouve I'espace de vie
principal. Le grand s€jour, doté d'un poéle a granulés
canalisé neuf (raccordé a un systeme de conduits
pour chauffer toutes les pieces de la maison), offre
des coins confortables pour regarder la télévision et
TAXES LO CALES sufﬂsamment d'espace pour une table? a r,nanger P[”és
de la cuisine ouverte et conviviale. Baigné de lumiére
Taxe habitation: EUR grace aux portes-fenétres sur deux cotés, cet espace
de vie est encore agrémenté par la véranda
attenante qui donne sur la terrasse suréleveée et le
jardin.
Au-dessus se trouve un grenier, avec une fenétre
donnant sur l'avant de la propriété. Actuellement
utilisé pour abriter les conduits du poéle a granulés,
cet espace pourrait étre transformé en un fabuleux
bureau a domicile offrant une vue imprenable sur la
riviere.
NOTES Sous le niveau de vie principal se trouve un vaste
sous-sol, comprenant un garage, un espace de
rangement/atelier, un local pour la chaudiere au fioul
ainsi gu'une troisieme...
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