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Ref: A44297FNM79 Prix: 298 500 EUR

honoraires charge vendeur

Deux maisons en pierres, au coeur d'un bourg calme ,trés bien présentées, une en gite avec piscine.

INFORMATION

Ville: Genneton
Département: Deux-Sévres
Ch: 8

SdB: 2

Surface: 363 m2
Terrain: 2450 m2

logement trés performant

28  veco/mian

logement extrémement peu performant

Logement consommateur d'c g
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 4400 € et 5952€ pour 2021

RESUME

Ensemble de deux charmantes maisons en pierres,
idéalement situées au cceur d'un bourg calme et
pittoresque. L'une est exploitée en gite avec piscine,
parfaitement entretenue et préte a accueillir. Le
village offre une réelle tranquillité, avec une petite
épicerie et un bar a proximité. Aux portes de la
vallée de la Loire et de ses célebres vignobles mais
aussi du Puy du Fou ou-bien encore du Futuroscope,
le bien bénéficie d'un cadre privilégié. Aucun gros
travaux a prévoir et un potentiel intéressant pour la
création d'un commerce ou le développement d'une
activité touristique.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére: 2189 EUR

Taxe habitation: EUR

NOTES

DESCRIPTION

La maison principale:

Une entréde de 25 m?avec escalier desservant
I'étage.

Un salon salle a manger de 54 m? avec cheminée
électrique et chauffage au sol.

Un WC.

Une cuisine équipée de 20 m? chauffage au sol.

Une réserve de 5 m?

Une salle de douche de 85 m? avec WCLavabo,
bidet et chauffage au sol.

Un salon avec poéle a granules.( 21.5 m?)

Une salle de jeu avec poéle a bois.(32 m?).

A |'étage:

Un palier de 8.25 m?.

Une chambre avec tommettes de 23 m?,

Un couloir de |5 m?desservant

Une chambre de 14 m?

Une chambre de 16.5 m?

Une chambre de 10.5 m?,

Une chambre de 12.5 m?

Une salle de bain de |6 m? avec douche, WCbidet
et lavabo.

Le Gite:

Une entée donnant dans la cuisine de 27 m2

Un WC.

Une douche ,avec lavabo et WC.(4.90 m?)

Une chambre de | | m?.

Un salon (27 m?) donnant sur jardin avec acces a la
piscine.

Une mezzanine de 14 m2

Une chambre de | | m?.

En extérieur,

Une piscine (chlore) d'environ 7x4 m

Un pré-eau, avec bar 44 m?

Quatre petits batiments.

Jardin clos sans vis a vis .

Un puits

Les informations sur les risques auxquels ce bien est

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr


http://www.tcpdf.org

