LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A44438JAM22

Honoraires: 9 % TTC inclus charge acquéreur (130 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 141 700 EUR

Maison en pierre avec deux chambres, garage et atelier

DPE

logement trés performant

(énergie primaire) _émissions

272 67
wn/mejan | kg coume/an

266 kWh/m?/an
denergie final

passoire

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement consommateur d'énerge
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2042 € et 2762€ pour 2021

67  veco/m/an

INFORMATION

Ville: Le Mené
Département: Cétes-d'Armor
Ch: 2

SdB: I

69 m2

503 m2

Surface:

Terrain:

RESUME

Ce joli cottage en pierre est niché dans un petit
hameau pres de Saint-Gilles-du-Mene, en Bretagne
centrale (22). Le seul bruit que vous entendrez ici
est celui des oiseaux et du ruisseau au fond du
jardin. Loin de toute route, un sentier serpente a
travers les arbres et enjambe un petit ruisseau pour
mener au nouveau bar et a la petite boutique qui
ont ouvert leurs portes dans le village.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

La propriété est située dans une rue calme qui ne
mene gu'a une maison voisine et a une ferme plus
loin sur le chemin. Elle est mitoyenne de part et
d'autre et dispose d'une jolie cour pavée devant la
porte d'entrée.

En entrant dans la maison, on trouve un couloir
avec, sur la gauche, la cuisine équipée d'un poéle a
bois ; les propriétaires actuels |'utilisent également
comme salon. A gauche de la porte d'entrée se
trouve une piece supplémentaire qui sert de salle a
manger, mais qui pourrait également faire office de
chambre ou de salon séparé. Ces deux pieces sont
équipées de fenétres a double vitrage et sont
lumineuses et ensoleillées, baignées de soleil.

A l'arriére du couloir se trouvent un débarras et des
TAXES LOCALES toilettes. Sous I'escalier, il ya également un espace

de rangement supplémentaire. A I'étage, on trouve
EUR deux chambres lumineuses, une salle d'eau et un
grand placard/débarras.

Taxe habitation:

Juste a cOté de la maison se trouvent un atelier et un
abri a bois. Depuis la route, on accede a un garage
équipé d'une porte basculante électrique. Celui-ci
est suffisamment spacieux pour accueillir une
voiture, mais abrite également la chaudiere du
chauffage central au fioul.

NOTES La propriété est bien isolée et dispose de volets
intérieurs aux fenétres pour protéger les pieces du
soleil. Toutes les fenétres sont a double vitrage. La

fosse est conforme aux normes en vigueur. Toiture
refaite en 2022.

Un petit sentier part de la maison et...
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