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www.leggett-immo.com

Prix: 490 000 EUR

honoraires charge vendeur

Maison en pierre de caractere avec vue panoramique — A proximité de Largentiére, petit village Ardeche.

logement trés performant

(énergie primaire) _émissions

274 60

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 9200 € et 12490€ pour 2023

60  xeco/m/an

INFORMATION

Ville: Largentiere
Département: Ardeche
Ch: 6

SdB: 3

Surface: 343 m2
Terrain: 147 m2

RESUME

Située dans un village authentique du sud de
I'Ardéche, prés de Largentiére, cette magnifique
maison en pierre d'environ 350 m? bénéficie d'un
cadre exceptionnel avec un jardin, un parking privé
et une vue panoramique remarquable.

La propriété comprend 6 chambres, plusieurs
espaces de vie spacieux, une véranda fermée de 35
m?, un bureau et des sanitaires supplémentaires. Un
home cinéma de 30 m? un local technique et trois
caves spacieuses, accessibles aussi bien de l'intérieur
que de I'extérieur, completent les espaces de vie.

Une suite indépendante de 30 m? avec sanitaires
privés offre un hébergement idéal pour accueillir des
invités ou pour une vie autonome.

A l'extérieur, deux grandes terrasses donnent sur la
campagne environnante, tandis que le jardin offre
calme, intimité et beaucoup d'espace pour profiter

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére:

Taxe habitation:

NOTES

584 EUR
EUR

DESCRIPTION

Maison en pierre de caractére avec vue
panoramique, a proximité de Largentiere, dans le
sud de I'Ardéche

Située au coeur d'un village pittoresque et
authentique du sud de 'Ardeéche, cette remarquable
maison en pierre d'environ 350 m? dispose d'un
jardin et de places de stationnement privatives. Une
propriété rare ou authenticité, volumes généreux et
vues panoramiques exceptionnelles se conjuguent
harmonieusement.

Dés I'entrée, le charme et I'atmosphére chaleureuse
des lieux se révelent immeédiatement. Le
rez-de-chaussée comprend deux chambres en suite
4 et 15 m? une salle de bains, une cuisine ainsi
qu'un double séjour de |5 et 35 m% La véranda
fermée de 35 m? constitue le coeur de la maison.
Grace a ses larges ouvertures, elle crée une belle
continuité entre lintérieur et I'extérieur et permet
de profiter du panorama tout au long de I'année.

A Tétage se trouvent trois autres chambres
spacieuses de 15, 28 et 30 m? des sanitaires
supplémentaires ainsi qu'un élégant bureau, idéal
comme espace de travail ou de lecture.

Le premier sous-sol abrite un espace de vie de 30
m?, actuellement aménagé en salle de cinéma privée,
mais pouvant facilement étre adapté a dautres
usages. On y trouve également le local technique et
trois grandes caves, toutes accessibles aussi bien de
lintérieur que de I'extérieur.

Au niveau inférieur se situe une vaste chambre de
30 m? avec ses propres sanitaires, idéale comme
suite indépendante, hébergement pour les invités ou
espace privatif.

Les espaces extérieurs participent pleinement au
caractere exceptionnel de cette propriété. Deux
grandes terrasses...
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