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Maison en pierre exceptionnelle sans voisin immédiat avec jardin spacieux, piscine, chalet d'invités a 6 km d'

EXCLUSIF

logement trés performant

158 5 @
wwn/mjan | kg cou/me/an

"e|

logement extrémement peu performant

Logement moyennement performant
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 1160 € et 1617€ pour 2023

INFORMATION

Ville: Uzés
Département: Gard
Ch: 3

SdB: 2
Surface: 102 m2
Terrain: 6180 m2

RESUME

Située dans un village recherché a seulement 6 km
d'Uzes, cette exceptionnelle maison en pierre
exposée plein sud allie authenticité, confort et
douceur de vivre. Récemment rénové, la propriété
bénéficie d'une parfaite intimité au cceur d'un
magnifique jardin clos et paysager agrémenté
d'essences méditerranéennes, de pins matures et de
plusieurs espaces ombragés propices a la détente.

La propriété sétend sur 6 180 m? au total, dont
environ 3 540 m? entierement clos autour de la
maison et de son jardin. Le terrain complémentaire,
situé directement dans le prolongement de Ila
propriété, renforce la sensation despace et
d'intimité. Situé en zone agricole non constructible,
cet environnement est durablement préserve.

Ce bien rare constitue une résidence principale
idéale, une élégante maison de vacances ou encore
un excellent investissement locatif saisonnier a

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére:

Taxe habitation:

NOTES

622 EUR
EUR

DESCRIPTION

Maison principale en pierre (env. 84 m?) offrant au
rez-de-chaussée:

* Belle cuisine entierement équipée (17 m?) ouvrant
directement sur la terrasse dominant le jardin

* Salon / séjour chaleureux et convivial (24 m?)

* Bureau (9 m?), pouvant servir de seconde
chambre ou salle de tele

* WC indépendant

* Buanderie (4 m?)

* Cuisine annexe / atelier (7 m?)

* WC extérieur

au ler étage:

* Chambre principale avec espace dressing (11,5
m?)

* Salle d'eau avec WC (6,2 m?)

La propriété bénéficie également d'un permis de
construire accordé pour la création d'une piece
supplémentaire de 20 m? au premier étage.

Dépendance indépendante — Charmant chalet bois
(18 m?

* Espace chambre

* Salle d'eau avec WC

Idéal pour accuelllir des invités, créer un espace de
télétravail ou développer une activité de location
saisonniere.

Extérieurs:

* Magnifique jardin  paysager avec plantes
méditerranéennes

* Pins matures créant une atmosphere paisible

* Terrain entierement clos et intime

* Grande pergola ombragée idéale pour les repas
en extérieur

* Belle piscine 8 x4 m

* Terrasses exposées plein sud

 Carport ombragé

» Atelier / espace de stockage aménagé dans des
containers

La propriété profite d'un environnement trés calme,
sans aucun vis-a-vis, tout en restant proche des
commodités du village : restaurants, école, bureau
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