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Maison d’architecte, 5 chambres, Vue dégagée et Potentiel d’Espace Indépendant a 9 km de Castelnaudary

(énergie primaire) _émissions _logement trés performant

58 1

| 1 kgcouman
kWh/m?/an kg COz/m?*/an

logement extrémement peu performant
Logement trés performant

Co(ts annuels énergies estimés

Entre 760 € et 1080€ pour 2021

INFORMATION

Ville: Laurabuc
Département: Aude
Ch: 5

SdB: 2
Surface: 350 m2
Terrain: 2500 m2

RESUME

A seulement 9 km de Castelnaudary, cette maison
d'architecte offre de beaux volumes, une excellente
isolation et une faible consommation énergétique,
dans un environnement calme et ouvert sur la
nature.

La piece de vie d'environ 100 m? est
particulierement agréable, avec son poéle a granulés
et son ouverture sur une terrasse dominant la
campagne. La maison compte 5 chambres au total,
une salle de bains, une salle d'eau, une buanderie et
de nombreux rangements.

En rez-de-jardin, une vaste piéce de réception/salle
de jeux avec coin bar, une salle de sport, une cave,
deux chambres supplémentaires et des espaces de
stockage par exemple offrent de belles possibilités.
Ce niveau pourrait notamment étre aménagé en
logement indépendant pour accueillir famille ou
invités en toute intimité, ou imaginer un projet

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére:

Taxe habitation:

NOTES

2830 EUR
EUR

DESCRIPTION

Le cadre de vie est idéal, presque a la campagne
mais a seulement |0 minutes des commodités.
Cette maison offre surtout une belle liberté
d'utilisation, avec un rez-de-jardin qui peut évoluer
facilement selon les besoins et le mode de vie de ses
futurs propriétaires.

L'entrée s'ouvre sur une impressionnante piece de
vie d'environ 100 m? largement tournée vers
I'extérieur. Depuis la terrasse, la vue s'ouvre sur la
campagne et la nature environnante. Avec le poéle a
granulés, cet espace se préte aussi bien aux grandes
tablées qu'aux moments plus tranquilles a la maison.

Ce niveau comprend également trois chambres, une
salle de bains, des WC, une buanderie et plusieurs
espaces de rangement.

En rez-de-jardin, la maison propose une vaste salle
de jeux avec coin bar, une salle de sport, une cave,
deux chambres supplémentaires, une salle d'eau
avec WC et plusieurs espaces de rangement.

Clest ici que le potentiel de la maison prend tout
son sens. Ce niveau peut rester un espace dédié aux
loisirs, aux enfants ou aux moments partagés. Mais il
dispose déja de plusieurs éléments nécessaires a la
création d'un véritable espace indépendant : un
accés direct au jardin, deux chambres et une salle
d'eau. Il suffirait d'y ajouter une cuisine pour finaliser
I'aménagement.

Cela peut étre une solution intéressante pour un
projet familial, pour recevoir parents ou amis tout en
préservant l'intimité de chacun, ou éventuellement
pour créer un espace destiné a la location.

Le jardin est piscinable et les bonnes performances
énergétiques de la maison,...
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