LEGGE I I www.leggett-immo.com

MMOBILIER [N TERNATIONAL Ref: A46353)WI22 Prix: 214 000 EUR
Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (200 000 EUR hors honoraires)

Maison de caractére avec 2 chambres, deux granges en pierre et cour intérieure. Plusquellec!

EXCLUSIF ' INFORMATION

Ville: Plusquellec
Département: Cétes-d'Armor
Ch: 2

SdB: I

Surface: 150 m2
Terrain: 7358 m2

RESUME

Charmante maison de campagne de 2 chambres
avec deux granges en pierre et une cour intérieure
privée, au coeur de la campagne bretonne. La
propriété bénéficie d'un acces a Internet haut débit,
du double vitrage, d'une électricité mise a jour, d'une
excellente isolation et de granges dotées de
nouvelles charpentes, ce qui en fait une résidence
principale, une maison de vacances ou un projet
avec un fort potentiel.

Nouvel escalier en colimacon avec marches en
merisier, prét a étre installé.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
_ services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

41 vecom/an

passoire
énergétique

logement extrémement peu performant émissions de CO: trés importantes

Logement trés consommateur d'énergie Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition

Cofts annuels énergies estimés de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
Entre 2240 € et 3060€ pour 2021 les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Cette charmante propriété bénéficie de deux
entrées indépendantes, offrant un accés pratique soit
par la spacieuse cuising, soit directement par le
séjour/salle a manger.

Rez-de-chaussée

Cuisine (28 m?)

Grande cuisine avec sol carrelé, offrant un bel
espace pour cuisiner et prendre les repas. Elle donne
directement sur la salle a manger.

Salle a manger (24 m?)

Piece chaleureuse avec sol carrelé, équipée d'un
poéle a bois installé en 2024 et d'une fenétre
donnant sur le jardin.

TAXES LOCALES salon (31 m?)

Salon lumineux et spacieux avec un escalier menant

Taxe fonciére: 591 EUR au premier €tage.

Taxe habitation: EUR Salle d’'eau

Salle d'eau moderne comprenant une douche, un
W(C ainsi qu'un meuble vasque avec rangement.

Placard de rangement
Placard abritant un ballon d'eau chaude récemment
installé.

N OTES Premier étage

Chambre | (16 m?)
Belle chambre avec éclairage par spots encastrés et
fenétre donnant sur 'avant de la propriété.

Chambre 2 (24 m?)
Grande chambre avec spots encastrés et large
fenétre latérale offrant une belle luminosité.

Palier ouvert (20 m?)
Vaste espace ouvert pouvant servir de salon, bureau
ou salle de loisirs. Sous réserve des autorisations

nécessaires, il pourrait également étre aménagé en
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