LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A46575PTO 16

Honoraires: 6 % TTC inclus charge acquéreur (300 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 318 000 EUR

Elégante propriété de 4 chambres en bordure de la Charente

EXCLUSIF

énergétique

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement tres consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2590 € et 3580€ pour 2021

74 wecosmian

INFORMATION

Ville: Taizé-Aizie
Département: Charente
Ch: 4

SdB: 2

Surface: 126 m2
Terrain: 4618 m2

RESUME

Occupant un emplacement exceptionnel en bordure
immédiate de la Charente, cette propriété de quatre
chambres, magnifiquement rénovée, offre une
occasion rare de profiter pleinement de la vie au
bord de 'eau.

La propriété bénéficie d'un acces direct a la riviere,
ce qui la rend particulierement idéale pour la péche,
le canog, le kayak et de nombreuses autres activités
nautiques. Son environnement paisible, ses jolies
vues sur la Charente et son cadre naturel en font un
lieu idyllique, que ce soit comme résidence
principale, maison de vacances ou refuge au bord de
I'eau.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Préte a étre habitée et rénovée avec go(t, la maison
comprend un s€jour accueilllant, une cuisine bien
aménagée et quatre chambres confortables. Un
vaste grenier offre un excellent potentiel
d'aménagement supplémentaire et pourrait, sous
réserve de I'obtention des autorisations d'urbanisme
nécessaires, étre transformé afin de créer deux
chambres supplémentaires ainsi qu'une salle de
bains.

Bien qu'entourée par le calme de la campagne
charentaise, la propriété se trouve a proximité de la
dynamique ville de marché de Ruffec, qui propose
commerces, restaurants, écoles, services et liaisons
de transport.

Une propriété de caractére particulierement
TAXES LOCALES recherchée en bord de Charente, réunissant confort
modeme, acces direct a la riviere et fort potentiel
Taxe habitation: EUR d'agrandissement.
La propriété est attenante a un autre batiment a
I'arriere.

Les pieces de vie situées au rez-de-chaussée
comprennent un spacieux séjour de 25 m? ainsi
qu'une cuisine de 22 m?.

La maison dispose de quatre chambres :
NOTES

Chambre | : 16 m?, avec salle d'eau attenante

Chambre 2 : 18 m?, avec salle d'eau attenante

Chambre 3: 16,6 m?

Chambre 4 : 14 m?

Au premier étage, la propriété bénéficie également
d'un balcon, offrant un agréable espace extérieur
depuis lequel profiter du cadre.

Un vaste grenier présente un excellent potentiel
d'aménagement et pourrait, sous réserve de
I'obtention des autorisations d'urbanisme

nécessaires, étre transformé afin de créer deux
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