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Une maison rénovée, lumineuse avec un grand jardin a Clairac

logement trés performant

(énergie primaire) _émissions
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208 kwh/m/an
dénergie finale

énergétique

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2380 € et 3260€ pour 2023

8  xecosm/an

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257

INFORMATION

Ville: Clairac
Lot-et-Garonne
Ch: 3

SdB: I

126 m2

1569 m2

Département:

Surface:

Terrain:

RESUME

Située a Clairac, dans un environnement agréable et
a proximité des commerces et commodités, cette
maison totalement renovée offre une belle base
pour une vie de famille confortable, tout en laissant
encore de nombreuses possibilités d'évolution.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére:

Taxe habitation:

NOTES

1300 EUR
EUR

DESCRIPTION

Dés l'entrée, vous découvrirez une maison pensée
pour étre fonctionnelle et agréable au quotidien.
L'entrée peut facilement étre transformée en
dressing, avant de rejoindre une belle piece de vie
lumineuse avec sa spacieuse cuisine américaine
entierement équipée et salon avec pdele a bois

La lumiere s'invite naturellement dans cet espace
grace a une grande baie vitrée donnant directement
sur la terrasse, créant un véritable prolongement de
la piece de vie vers I'extérieur. Un endroit idéal pour
les repas en famille, les soirées entre amis ou
simplement profiter des beaux jours.

L'espace nuit propose trois chambres confortables,
ainsi gu'un bureau qui pourra parfaitement convenir
a une chambre d'enfant. Une salle d'eau et des WC
completent ce niveau.

A l'extérieur, le jardin offre une vue sur les alentours.
Il'y a un stationnement devant la maison.

Autre Véritable atout de cette propriété : son
sous-sol avec garage et 2 autres garnds pieces avec
fenétres.

Actuellement utilis€ comme garage et espace de
stockage, il offre un potentiel particulierement
intéressant pour ceux qui souhaitent agrandir leur
espace de vie. Chambres supplémentaires, bureau,
salle de jeux, atelier, espace professionnel ou piece
indépendante... les possibilités sont nombreuses,
sous réserve des autorisations et travaux nécessaires.

Les principaux travaux ont déja été entrepris,
permettant de partir sur une maison ayant bénéficié
d'une rénovation importante :

Menuiseries neuves
Electricité refaite
Plomberie refaite
Facade repeinte
Toiture en bon état
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